VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

HELLERUP STRANDGARD

Overgaden Neden Vandet 9A., 3. th. - 1414 Kgbenhavn K. - TLF 33 13 11 30 - - BANK NR: 0400 4022303231
ADVOKATER: BENTE SKOVGAARD ALSIG - JACOB GLISTRUP - ADV.FM. SIGNE KATHRINE KIILERICH
- Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab CVR-NR 38664336

Penneo dokumentnagle: 7TQLI-2K253-UTOEK-DJA3Z-ZOIA7-PMOHH



2/18

Navn og hjemsted

§ 1.
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard.
(1.2) Foreningens hjemsted er i Gentofte kommune.
Formal
§ 2.

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 16 ag, 16
ah, 16 tl og 16 tm Gentofte, beliggende Lille Strandvej 18 A-L, 2900 Hellerup.

Medlemmer

§ 3.

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndig person, der
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som er-
leegger det til enhver tid vaerende indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere med
bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt andels pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og an-
dre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pa andels-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen s@lge ande-
len til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig, og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 15.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen i det omfang § 13, stk. 3 ikke er anvendt, medmindre andelshaveren er midlerti-
digt fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret
til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje an-
delsboligen efter § 11.
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(3.6) Safremt en udlejet bolig blive ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anven-
des som bolig for en ejendomsfunktioner, eller det drejer sig om den sidst udlejede lejlighed.

Indskud

§ 4.

(4.1) Indskud udggr et belgb, svarende til 750,00 kr. pr. m2, sialedes som disse er fastsat ved
stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan mod-
regne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tillegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.

Haeftelse

§S.

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende,
jf. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sik-
ret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratredende andelshaver eller hans bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

§ 6.

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der

kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
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til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaring til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfglgning 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treder i stedet for et bortkommet andelsbe-

VIS.

Boligaftale

§7.

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de ®ndringer, der fglger
af disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfg@rer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke er til

gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

Boligafgift

§ 8.

(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshaverne af gene-
ralforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsettes,
saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jf. § 6.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(8.4.) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bo-
ligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen
kan opkreves ved for sen betaling af leje.

(8.5) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller forbed-
ringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfgre fellesarbejde. Ved beslutning om felles-
arbejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleg til boligafgiften, som et engangsbelgb, der
skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i fallesarbejdet eller ikke yder en efter be-
styrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst udggre andelshave-
rens del af den besparelse, der kan opnas ved fellesarbejdet.

JG/dbn-259-25.08.2023

Penneo dokumentnagle: 7TQLI-2K253-UTOEK-DJA3Z-ZOIA7-PMOHH



5/18

(8.6) Pa begaering af mindst tre fremmgdte andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbs-
messigt overstiger 5% af en arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud.
Et eller flere engangsbelgb ma inden for et regnskabsar ikke overstige i alt 10% af den arlige
boligafgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.

(8.7) Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel, til fellesarbejde. Indkal-
delsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilrette-

leegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

Vedligeholdelse

§9.

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og felles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr
til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve (men ikke etageadskillelsen) og kgkkenborde.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelder-
rum og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten
dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte nerme-
re regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfgrt i andelsboligen.

(9.5) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt felles anleg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overens-
stemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kree-
ve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden na@rmere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt
for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Forandringer

§ 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
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vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iverksattes.

(10.2) @Dnskes forandringerne udfgrt af hensyn til @ldre eller handicappedes s@rlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere 1 ejendommen, kan bestyrel-
sen gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksat-
telse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
slaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle handverkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. 1 tilfeelde, hvor der kreves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iverksattes.

Fremleje

§ 11.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver ma fremleje sin lejlighed, nar han/hun har boet i andelsboligforeningen
i V2 ar. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 ar. Bestyrelsen kan derudover give tilladelse til
fremleje, nar andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende for en begrenset periode i op til maksimalt 3 ar. Fraveret skal dokumenteres.
Hvis man har haft sin lejlighed fremlejet, skal man normalt bo yderligere 1 ar i foreningen for
pa ny at fremleje. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der
matte vere serlige grunde sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

(11.3) Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.
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Husorden
§ 12.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fasts®tte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séaledes, at bestaende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets dgd.

Overdragelse

§ 13.

(13.1) Dnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind 1
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelel-
se om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:
A) Den, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig friggres, saledes at den tilbydes forst til de indtegnede pa ventelisterne i.h.t. den-
ne paragrafs stk. 2 litra B og C og dernest til en person, der indstilles af den andelsha-
ver, der flytter ud af andelsboligforeningen.

O Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsztte,
at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet
de ellers kan slettes.

(13.3) En andelshaver, der indtrader ved stiftelsen, er indtil 31/12 2004 uden fraflytning be-
rettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til sine foreldre, bgrn eller bgrnebgrn, selv
om disse ikke bebor andelen.

Pris

§ 14.
(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:
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A) Veardien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fasts@ttes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til verdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gald. Generalfor-
samlingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne have varet fastsat
en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul 1 overdragelsesaftalen kan alene god-
kendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

O) Veardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i1 det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesrepresentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller hus-
holdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maski-
nernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget s@ttes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde 1gsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Prisen for forbedringer, inventar og lgsgre
samt tilleeg respektive nedslag for god/darlig vedligeholdelse fastsettes af den af foreningen
sedvanligt benyttede vurderingsmand. Kgber og s@lger deler udgiften til vurderingen.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare se@rlig sagkyn-
dig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforenin-
gernes Fallesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit
honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
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mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade

§ 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pris-
tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsettelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplys-
ninger, der er krvet i den til enhver tid geldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste
ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordin®re generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-foreningen samt en eventuel erkle-
ring om @&ndringer 1 nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaer-
ne til den andelshaver der gnsker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrg-
rende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
ggres tilgengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vesentlige endringer i foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens verdi, vesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaring
om vasentlige @ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(15.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespgrgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
sporgsel fra ejendomsmagler, udgift vedrgrende nggleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kreve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraver halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgaet pa

foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
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overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — prove-
nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-leegshavere, og dernest til fraflyt-
tende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmassigt belgb til
dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og 1gsgre, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav
geldende over for selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlan-
ger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet f@rst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende gore
gxldende direkte over for overdrageren.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Slettet.

§17.
(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer

bestyrelsen, jf. § 13, stk. 2, litra B og C, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.

Dgdsfald
§ 18.

(18.1) I tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagzldendes eventuelle egtefelle vare be-
rettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.
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(18.2) Hvis der ikke efterlades @®gtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedenn®vnte, idet der gives fortrinsret i den navnte rekkefglge

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdéde mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdgde 1
mindst 3 maneder.

O) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker beretti-
gede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudl®g til en af de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtreder i afdg-
des forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreder nastefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, jf. § 13, stk. 2 litra B og C, hvem der skal overtage andel og bo-
lig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet
efter reglerne 1 § 15.

Samlivsophaevelse

§19.

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte med-
lemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved xgtefelles forts@ttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge ®gtefel-
ler vaere forpligtet til at lade forts@ttende ®gtefelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2
finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende ®gtefelles overtagelse gennem &g-
tefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om ind-
betaling og af regning, idet forts@ttende ®gtefelle 1 disse tilfalde indtreder i tidligere andels-
havers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
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Opsigelse

§ 20.

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion

§ 21.

(21.1) I fglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig-
afgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Slettet, da der ikke leengere er 1an med garanti.

©) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

D) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgr-
re pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, jf. § 13, stk. 2 litra B og C, hvem der skal
overtage andel og bolig, og der forholdes som bestemti § 17.

(21.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine for-
pligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere med-
virke til overdragelse af andelen i forngdent omfang. Foreningen er ved salg af andelen beret-
tiget til at lade en ejendomsmagler foresta salget for andelshaverens regning.

Ledige boliger

§ 22.

(22.1) I tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18 eller 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afggr besty-
relsen frit, hvem der skal overtage boligen.
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Generalforsamling

§ 23.
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordin@re generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med fglgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.
2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4)  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

5)  Forslag.

6) Valg.

7)  Eventuelt.
(23.3) Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angi-

velse af dagsorden.

Indkaldelse m.v

§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
nar generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende
senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har

enhver andelshaver og dennes ®gtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor,
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samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ®gtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 24a.

Stk. 1 Foreningen/bestyrelsen/administrator kan fremsende alle meddelelser, brev og doku-
menter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til an-
delshaveren. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle
bilag er gjort tilgeengelig pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene
vil hermed vere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshave-
res geldende e-mailadresse.

Stk. 3. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til
andelshaveren i1 henhold til lovgivning herom.

Flertal
§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som n&vnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare representeret.

(25.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelses-
arbejder, hvis finansiering krever forhgjelse af boligafgiften med mere end 15%, eller om
henlaeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 15% af den hidtidige boligaf-
gift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
er reprasenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pé denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af afgivne ja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.3) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesente-
rede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer uanset
hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.4) Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt.
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Dirigent m.v.

§ 26.
(26.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
(26.2) Referat eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
udleveres til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet

underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyvrelse

§ 27.

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan traeffes af bestyrelsen, safremt lanet er
tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegald (omprioritering), og medlemmerne ikke haf-

ter personligt for lanet.

Bestvyrelsesmedlemmer

§ 28.

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 - 4 bestyrelsesmedlemmer efter gene-
ralforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De @vrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinr generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen 2 eller 3 bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres rekkefglge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses ®gte-
feeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun
vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand og en sekreter.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer
na@stformanden i formandens sted indtil n@ste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinare generalforsamling.

JG/dbn-259-25.08.2023

Penneo dokumentnagle: 7TQLI-2K253-UTOEK-DJA3Z-ZOIA7-PMOHH



16/18

Moder

§ 29.
(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

s@rinteresser i sagens afggrelse.

(29.2) Sekretzren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(29.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§ 30.

(30.1) I alle anliggender tegnes foreningen af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer 1
forening, ogsa ved pantsatning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27.2.

Administration

§ 31.

(31.1) Generalforsamlingen kan valge en administrator til at foresta ejendommens almindeli-
ge og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs@tte administrator. Be-
styrelsen treffer n@rmere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne 1 n&rverende § stk. 3-5 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid-
ler indszttes pa serskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages h@vning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle
indbetalinger til foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med over-
dragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgring, opkravning af boligafgift, vare-
tagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut
eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse ikke
er sket, skal bestyrelsen af sin midte velge en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen s@dvanlige ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.
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Regnskab

§ 32.

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/3 - 28/2.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

(32.3) Slettet, da der ikke leengere er lan med garanti.

(32.4) Hvert ar bgr i resultatopggrelsen medtages et belgb til henleggelse i en fond som en
serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsattes hvert ar af gene-
ralforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
vardien.

Revision
§ 33.

(33.1) Generalforsamlingen v&lger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34.

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordin@re generalforsamling.

Oplgsning

§ 35.

(35.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlin-
gen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid verende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens for-
mue.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 5/1 2004 med &ndringer

vedtaget pa generalforsamlinger 1. juni 2005, 15. juni 2009, 26. august 2010, 25. august 2015
og 24. august 2023.
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